POROZUMIENIE
Zawarte w Warszawie, dnia 13 lutego 2014 roku (zwana dalej ,,Porozumieniem”)
pomigdzy:

Towarzystwem Spoleczno — Kulturalnym Zydéw w Polsce z siedzibg w Warszawie,
przy Palcu Grzybowskim 12/16, stowarzyszeniem wpisanym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000112329, REGON 000802656, zwanym --dalej ,,Wynajmujgeym” lub

. TSKZ”, reprezentowanym przez:

............................................................

Teatrem Zydowskim im. Estery Rachel i Idy Kaminskich — Centrum Kultury
Jidysz z siedzibg w Warszawie, przy Placu Grzybowskim 12/16, wpisanym do rejestru
instytucji kultury Miasta Stolecznego Warszawy pod numerem RIK/4/99, NIP 525 000
97 95, REGON 000277227, zwanym dalej ,Najemecg” lub ,Teatrem”,

1‘ep1‘ezentowanym przez:

Golda Tencer- Wice-Dyrektor Teatru (Najemca i Wynajmujacy zwani dalej tacznie

.Stronami” a kazdy indywidualnie ,,Strong”)
Przy udziale :

Ghelamco GP 1 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique SKA z siedzibg w
Warszawie, przy ulicy Woloskiej 22, 02-675 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéow pod numerem KRS 446092, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy-Rejestrowy, kapital zaktadowy 50,000 zi

oplacony w catodci. zwany dalej ,,Ghelamco”, reprezentowany przez Damian Wozniak,
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cztonek Zarzadu Komplementariusza
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Strony postanowily co nastepuje:

TSKZ w pismach z dnia 21 czerwca 2013 r. zlozyt Teatrowi oswiadczenie, Ze nie
przedtuzy aktualnie obowigzujacych umoéw najmu z dnia 28 stycznia 2004 r.
(,,Umowa Najmu z 2004r”) oraz 17 lutego 2006 r. (,,Umowa Najmu z 2006r”), na
podstawie ktorych Teatr dla potrzeb prowadzonej dzialalnosci wynajmuje
powierzchnie w budynku przy Pl. Grzybowskim 12/14/16 w Warszawie; Umowa
Najmu z 2004 r wygasta w dniu 27 stycznia 2014 roku;

Pomiedzy Stronami powstala rozbiezno$¢ odnodnie lacznej powierzchni
przedmiotu najmu wynajmowanego przez Teatr od TSKZ na podstawie ww. uméw
najmu;

Pomiedzy Stronami powstata rozbiezno$é, co do zasad waloryzacji czynszu najmu
pobieranego przez TSKZ od Teatru na podstawie Umowy Najmu z 2004 r oraz
Umowy Najmu z 2006 1;

Pomiedzy Stronami powstala rozbieznosé co do skutecznosci zobowigzania TSKZ,
do zawarcia nowej umowy najmu w trybie § 6 Umowy Najmu z 2004 r. oraz
Umowy Najmu z 2006 r. na analogicznych warunkach jak wskazane w tych

umowach;

TSKZ wraz z firma Ghelamco planuje realizacje przy Placu Grzybowskim 12/14/16
w Warszawie inwestycji budowlanej polegajacej na budowie zespotu budynkdéw
skladajacego si¢ z 2 budynkéw realizowanych w dwoch odrebnych fazach - faza A,
ktorg stanowi Budynek A o powierzchni ok. 6.500 m kw. (,,Budynek A”) i faza B,
ktora stanowi Budynek B o powierzchni ok. 25.000 m kw. (,,Budynek B”);

w Budynku A planowana jest lokalizacja pomieszczen do wynajmu na cele nowej

siedziby Teatru;

TSKZ oraz Teatr chcac kontynuowaé dotychczasowa dobra wieloletnig wspolprace
podjely negocjacje warunkéw (i) nowej umowy najmu pomieszczen W
dotychczasowych pomieszczeniach na czas do zakonczenia realizacji Budynku A
(,,Umowa Najmu Dotychczasowych Pomieszezen™) oraz (ii) nowej umowy najmu
pomieszczen w Budynku A z okresem najmu rozpoczynajacym si¢ po

zrealizowaniu Budynku (,,Umowa Najmu Nowych Pomieszczen”);

§ 1. Dotychezasowe Pomieszczenia




Strony potwierdzajg, ze do dnia zawarcia niniejszego Porozumienia, zostaly
uzgodnione wszystkie warunki Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen, za
wyjatkiem stawki czynszu za m.kw. oraz tresci zalacznika nr 4 i zalagcznika nr 5, o
ktorych mowa w par. 8 projektowanej Umowy Najmy Dotychczasowych
Pomieszczen; Uzgodniony projekt Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszezen
stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego Porozumienia.

Strony beda negocjowaé¢ w dobrej wierze wysokos¢ czynszu za Dotychczasowe
Pomieszczenia oraz tre$é zatgeznika nr 4 1 zalgcznika nr 5, o ktérych mowa w par.
8 projektowanej Umowy Najmy Dotychczasowych Pomieszezen, w celu zawarcia
Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszezen w terminie do 31 maja 2014 roku.
Zalacznik nr 5, o ktérym mowa w par. 8 projektowanej Umowy Najmy
Dotychczasowych Pomieszczen bedzie zawiera¢ takze postanowienia regulujace
zobowigzania Ghelamco do pokrycia kosztéw polisy OC oraz pomieszczen
zastepczych na wypadek uszkodzenia pomieszczen zajmowanych przez Teatr w

trakcie robot budowalnych.

§ 2. Pomieszczenia w Nowym Budynku

Do dnia zawarcia niniejszego Porozumienia Strony uzgodnily, ze Umowa Najmu
Nowych Pomieszczenn zostanie zawarta na warunkach zgodnych z projektem
umowy najmu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego porozumienia, z
zastrzezeniem punktu 2 ponizej, a takze z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
lokalizacji przedmiotu najmu w Budynku A oraz zasad funkcjonowania i obstugi
tego budynku.
Strony bedg negocjowaé¢ w dobrej wierze dotychczas (i) nie uzgodniong tresé
zalacznika nr 5, o ktérym mowa w § 8 pkt. 2 projektu Umowy Najmu
Dotychczasowych Pomieszczen oraz (ii) nie uzgodnione elementy zatgcznika nr 4,
o ktérym mowa w par. 8 pkt. 4.2. projektu Umowy Najmu Dotychczasowych
Pomieszczen, tj.:

a) wysokos¢ stawki czynszu nowych pomieszczen;

b) koncepcje funkcjonalng teatru, w ktorej mowa w punkcie 4 ponizej;

¢) wyposazenie teatru, ktére ma by¢ zapewnione na koszt Ghelamco,

d) procedury wspolpracy stron w zakresie przygotowywania dokumentacji

A
budowalnej, wykonywania przedmiotu najmu oraz odbioru pornj




wypadku powiadomi o tym pozostale strony porozumienia i przedstawi stosowne
pisemne pelnomocnictwa.

Strony postanawiaja, ze spotkania stron w sprawie uzgodnienia koncepcji, tresci
zalaeznikdw nr 4 oraz nr 5, o ktérych mowa w par. 8 projektu Umowy Najmu
Dotychczasowych Pomieszezen bedg odbywaé sie nie rzadziej niz raz w tygodniu
zgodnie z opracowanym przez strony harmonogramem. Jezeli strony nie uzgodnig
inaczej, to spotkania bedg sie odbywac w kazdy piatek o godzinie 10.30 w siedzibie
.Projekt™ Polsko —Belgijskiej Pracowni Architektury na ul. Meksykanskiej 8,

Warszawa, poczawszy od 21 lutego 2014 roku.

§ 3. Korzystanie z pomieszczen Teatru w okresie prowadzenia negocjacji
Poniewaz pomiedzy Stronami powstala rozbieznos¢ co do skutecznosci
zobowigzania TSKZ do zawarcia nowej umowy najmu w trybie § 6 Umowy Najmu
z 2004 1. oraz Umowy Najmu z 2006 r. na analogicznych warunkach jak wskazane
w tych umowach, a strony obecnie nie cheg jeszcze angazowaé sadu powszechnego
w rozstrzygniecie tych rozbieznos$ci i chea je ugodowo rozwigzac, Strony
postanawiaja, ze od dnia 27 stycznia 2014 r. do dnia zakonczenia negocjacji w
sprawie zawarcia Umowy Najmu Dotychczasowych Pomieszczen, ale nie péznigj
niz do dnia 27 maja 2014r., Teatr bedzie mogl korzysta¢ z pomieszczen poprzednio
wynajmowanych od TSKZ na podstawie Umowy Najmu z 2004 r. (ktéra wygasla
27 stycznia 2014 r.), a TSKZ bedzie uprawniony do naliczenia Teatrowi oplaty za
bezumowne korzystanie z tych pomieszczen w wysokosci 4,52 zl netto plus VAT
za metr kwadratowy powierzchni tych pomieszczen, to jest za 3.797,56 m2,
miesiccznie. Powyzsze nie stanowi skorzystania przez Teatr z uprawnienia do
zawarcia nowej umowy najmu w trybie § 6 Umowy Najmu z 2004r. wraz z
Aneksami do tej Umowy.

Postanowienia ust. 1 nie pozbawiajg Teatru — w razie fiaska negocjacji — prawa do
dochodzenia przed sadem powszechnym zawarcia nowych umoéw najmu na okres
10 lat w trybie § 6 Umowy Najmu z 2004 r. oraz Umowy Najmu z 2006 r.
Powyzsze nie oznacza, ze TSKZ uznaje lub potwierdza istnienie roszczen Teatru, o

ktorych mowa zdaniu poprzednim.




3, Oswiadezenia TSKZ o ktoryeh mowa w pkt | preambuly ninigjszego Porozumienia
w dalszym ciggu pozostaja w mocy, nie zostajg cofnigte lub w jakikolwiek sposdb

zmienione,

§ 4

Postanowienia koncowe
|. Niniejsze Porozumicenic podlega i bedzie interpretowane zgodnie 7 prawem
polskim.
2. Porozumienic sporzadzono trzech egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron.
Zalyezniki:
Zalgeznik nr 1 - Projekt Umowy Najmu Dotychezasowyeh Pomieszcezen
Zalyeznik nr 2 — Zastrzezenia Teatru do Konceepeji Architektonicznej (wytyezne i

notatki ze spntl{ani:l)

Zalgeznik nr 3 — Pelnomocnictwo dla Jerzego Bojara
W imieniu TSKZ: W imieniu W imieniu (Jl)Llan1u)
Teatru: /\ /[/
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